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4.3. LA PRISE EN COMPTE DES EQUIPEMENTS, DES DEPLACEMENTS, DES
RISQUES ET DU PATRIMOINE BATI ET NATUREL

4.3.1. LA GESTION DES EQUIPEMENTS ET DES DEPLACEMENTS
4.3.1.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES

Au PLU, 22 emplacements réservés ont été définis (cf. liste en piéce 5f du PLU).

Pour rappel, les emplacements réservés visent a informer les propriétaires du souhait de la collectivité
d’acheter tout ou partie d’un terrain. Cela ne génere absolument pas un quelconque droit d’expropriation
(qui dépend lui de la mise en place d’une Déclaration d’Utilité Publique). De fait, les propriétaires restent
maitres de leur terrain : Ils en gardent la jouissance jusqu’au jour ou ils demandent a la collectivité de
I'acquérir (ils font jouer leur droit de délaissement, la collectivité ayant un an pour y répondre).

Seule réelle contrainte d’'un ER : Il est impossible de remettre en cause sa vocation et de rendre, a
terme, son acquisition plus onéreuse. Il n‘est donc pas possible d'y construire une annexe bien que cette
derniére soit autorisée en zone U ou Nh par exemple. De méme, en cas d’élargissement prévu d'une
voirie, la cloture devra longer I'ER et non le domaine public actuel pour ne pas devoir a terme la détruire.

Vis-a-vis de I'emprise d’un ER, rien n’interdit (au contraire) de travailler avec les propriétaires a I'amiable
pour trouver une solution plutét que de partir dans la procédure du droit de délaissement. Cela permet
bien souvent d'affiner I'emprise de I'acquisition.

Quoiqu'il en soit, une fois I'acquisition fonciere faite (sur la totalité de I'emprise de I'ER ou sur une partie
seulement), le PLU fait I'objet d'une modification simplifiée pour enlever I'ER des reglements graphiques.

Le Conseil Départemental n’a fait que deux demandes dans le cadre du PLU. Il s’agit des emplacements
réservés n°16 pour élargissement de la RD 554 (parcelles 1749p et 14p, lieudit La Nouguiére pour
1 674 m?2) et n°17 pour élargissement de la RD 30 (parcelles D 328p, 329p et 330p, lieudit Masargues).

Tous les autres emplacements réservés sont au bénéfice de la Commune qui vise plusieurs objectifs :

e Conforter les équipements et services collectifs :

° ER n°1 : Pose d’'une antenne téléphonique au lieudit La Lauviere (318 m?2)

° ER n°6 : Aménagement d’un acces et amélioration des abords des équipements sportifs (1 315 m?2)
° ER n°7 : Extension du cimetiere et aire de stationnement au lieudit Le Pont (2 032 m2)

° ER n°10 : Mise en place d’un Point d’Apport Volontaire sur Les Breguiéres (1 332 m2)

° ER n°22 : Mise en place d’un Point d’Apport Volontaire au lieudit Hermest (1 648 m?2)

e Améliorer le hameau de la Mourotte avec :

° ER n°2 : Création d’une station d’épuration (2 554 m?2)

° ER n°3 : Mise en place de containers a ordures (163 m?2)

° ER n°4 : Création d’une aire de retournement et d’une aire de stationnement paysager (1 142 m2)
° ER n°11 : Création d’'un parking (1 008 m?2)

e Améliorer les circulations :

° ER n°5 : Aménagement d’un carrefour en entrée de ville sur la RD 30, lieudit Saint Eloi (578 m?2)
° ER n°8 : Elargissement du chemin de la Mourotte sur une largeur de 8 m

° ER n°9 : Elargissement du chemin de la Mourotte sur une largeur de 6 m

° ER n°14 : Elargissement du chemin des Blacas sur un largeur de 6 m

° ER n°15 : Elargissement du chemin des Lavandes sur une largeur de 6 m

e Conforter les actions sur les réseaux d’eau et d’assainissement :

° ER n°12 : Protection de I'acces et du local permettant de puiser I'eau au lieudit Gouargo (3 618 m2)

° ER n°13 : Protection de I'acces et du local de la source de Montbrien au lieudit Rouvegros (8 593 m?2)
° ER n°18 : Protection du bassin de vidange au lieudit Rouvegros (5 830 m?2)

° ER n°19 : Amélioration de l'accés aux abords du cours d’eau et des canalisations d’eau et mise en
sécurité du site au lieudit Gouargo (4 750 m2)

© ER n°20 : Acquisition du réservoir de Grand Blé (400 m?2)

° ER n°21 : Acquisition de la reprise de Grand Blé (128 m?2)
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° ER n°23 : Acquisition de la parcelle participant a I’évacuation des eaux pluviales

A noter que les emplacements réservés n°5 (création d’une place d’entrée de ville a proximité du
parc des Cédres), n°12, 13 et 19 (acquisitions pour sécuriser les prises d’eau) se trouvent dans le
périmétre de protection des Monuments Historiques. Cependant, les ER n°12, 13 et 19 ne nécessitent
pas d’aménagements particuliers.

Pour sa part, la place a venir sur Saint Eloi sera étudiée en concertation avec les services de I'UDAP
et du Conseil Général pour allier sécurité routiere, entrée de ville qualitative et protection des abords
patrimoniaux du village.

/7 / /

/

Les emplacements réservés sur La Mourotte

A

Les emplacements réservés autour du village
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Les emplacements réservés au centre du territoire

4.3.1.2. LES DEPLACEMENTS

Le PADD et le reglement graphique avec ses emplacements réservés mettent en évidence les grands
objectifs concernant les transports et les déplacements, a savoir :

* Conforter les circulations douces du quotidien et les transports en commun

e Améliorer la circulation routiere

De nombreuses actions n‘ont pas besoin de se traduire concretement dans le PLU car il s’agit d’intervenir
directement sur le domaine public (conforter les déplacements cyclistes, développer une offre de vélos
électriques sur le territoire avec des bornes disposées dans le village, développer autant que faire se peut
les transports collectifs sur la commune, améliorer plusieurs carrefours, etc.).

D’autres actions sont au contraire renforcées par les orientations d’'aménagement avec la création d’acces
uniques aux différents sites a urbaniser. Il s’agit de ne pas multiplier les entrées et sorties sur les axes
circulés comme cela est le cas par exemple sur la RD 554 en direction de Ginaservis.

Surtout, l'action détaillée ci-aprés permet de répondre a des enjeux majeurs du PLU : Améliorer les
déplacements piétonniers autour du village, notamment entre le complexe sportif, le stade, I'espace
naturel sensible des Cédres et la partie nord du village.

Dans et autour du village, il convient de renforcer les axes piétonniers. Une personne dans le camping
doit pouvoir se rendre a pied aux commerces du village. Il en va de méme pour les habitants des futurs
quartiers a densifier au PLU.
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L'orientation définit tout un maillage piéton a valoriser, étendre, voire sécuriser. Les actions a entreprendre
sur le linéaire ainsi défini (cf. page précédente) peuvent étre :

e Amélioration d’un trottoir existant, de passages piétons

e Amélioration des signalétiques (panneaux mais aussi marquage au sol dans le village pour valoriser le
caractére piétonnier des voies)

e Création d’un trottoir / cheminement doux en paralléle d’'une voie publique

e Création d’un trottoir / cheminement doux au sein d’un quartier a venir (certains axes sont imposés
dans les orientations d’'aménagement définies ci-avant)

e Amélioration d’espaces publics existants

Pour que la mobilité des piétons puisse étre confortable et sire, la largeur minimale du chemin piéton
(hors trottoir) devra étre adaptée au niveau de sa fréquentation piétonne aux heures de pointe et a
I’éventuelle présence d’une piste cyclable. L'orientation d’'aménagement définit plusieurs prescriptions et
recommandations concernant les matériaux a employer, les pentes, le mobilier, etc.

4.3.2. LA GESTION DU PATRIMOINE BATI ET NATUREL
4.3.2.1. LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Les zones naturelles et agricoles couvrent 99,45% du territoire assurant de fait une trés large circulation
de la faune sur le territoire ainsi qu’une bonne préservation de la flore. Le secteur Nr correspond a la
trame bleue tandis que les zones naturelles N correspondent a la plus grande part de la trame bleue.

Cependant, a la demande de M le Préfet et du SMPVV aprés Arrét du PLU, il a été ajouté une trame pour
les éléments de continuité écologique, et trame verte et bleue au titre du L.151-23 alinéa 2 du Code de
I'Urbanisme.

La définition de ces espaces reprend l'analyse des corridors faite dans I’état initial de I'environnement
(cf. pages suivantes).

Dans ces espaces, qui concernent des zones N, Nh, Nr et A, les possibilités de construire sont moindres
qgu’en zones A, Nh et N pourtant déja trés encadrées (le secteur Nr reste pour sa part totalement
inconstructible). Pour exemple, toute annexe doit étre continue a un existant. De plus, aucune nouvelle
habitation pour un agriculteur n’est possible.

Ainsi, en zone agricole, sont seuls possibles :

e Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole (dont les batiments annexes
et les installations classées pour la protection de I'environnement) si :

° Aucune autre implantation n’est techniqguement possible ;

° Elles sont respectueuses du caractére de la zone

° Elles se situent a proximité immédiate du siege d’exploitation existant de maniére a former un ensemble
cohérent avec les autres batiments de I'exploitation (sauf contrainte technique ou réglementaire diment
justifiée)

° 'emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de foncier agricole et les
impacts sur les conditions d’exploitation de la parcelle

e Les extensions d’habitations légalement édifiées* a condition cumulative que :

° 'extension se fasse en continuité d’un bati existant d’au moins 50 m2 de surface de plancher ;

° Elle ne permette pas la création de logement

° Elle ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site

° |'habitation ainsi étendue ne dépasse pas une surface de plancher totale de 120 m?2 si sa surface de
plancher initiale était comprise entre 50 et 100 m2

° |'extension ne dépasse pas 30% de la surface de plancher initiale sans pouvoir dépasser un total de
250 m2 (existant + extension) pour toute habitation dont la surface de plancher initiale est supérieure
a 100 m2

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de I'extension batie (si la haie
n’existe pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation

e Les piscines a condition cumulative que :
° Une habitation d’au moins 50 m2 existe sur I'emprise fonciére,
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° Le bassin ne dépasse pas une emprise au sol de 60 m2,
° Le point le plus éloigné de la piscine soit situé a moins de 15 m de I’habitation (non compris la plage)
° Elle ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de la piscine (si la haie n’existe
pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation.

e Les annexes d’habitations a conditions cumulatives que :

° Elles sont liées a une habitation existante d’au moins 50 m2 de surface de plancher sur I'emprise
fonciere,

° Elles ne permettent pas la création d’'un nouveau logement,

° Elles se trouvent en continuité du bati existant

° Dans la limite de 50 m2 d’emprise au sol maximum pour I'ensemble des annexes,

° Elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de I'annexe (si la haie n’existe
pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation.

e Les affouillements et exhaussements de sol* qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux a condition qu’ils soient directement nécessaires a une exploitation agricole. Seuls
les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés. Chaque restanque ou mur de
souténement devra s’intégrer dans le paysage.

e Les installations nécessaires a des équipements collectifs (réseau GRT-GAZ, RTE, etc.) dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec 'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

Sont seuls autorisées en zone N et secteur Nh :

e Les extensions, annexes et piscines tel que défini ci-avant en zone agricole A

e ['entretien des installations nécessaires a des équipements collectifs (réseau GRT-GAZ, RTE, etc.) dés
lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages.

Les parcs photovoltaiques sont autorisés en secteur Nph.
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La traduction des corridors (hachure vert fonce) au PLU, au sein de zones naturelles N (vertes), secteurs naturels
Nr (bleus) et zones agricoles A (jaunes) tres étendues. Un corridor fait souvent 200 m de large
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4.3.2.2. LE PATRIMOINE VEGETAL
© LES ESPACES BOISES CLASSES

Conformément a l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme, les plans locaux d’urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils relevent ou non
du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer
également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue au
chapitre Ier du titre IV du livre III du code forestier.

Il est précisé qu’un EBC n’interdit pas I'entretien du site. De fait, tout EBC reste soumis aux Obligations
Légales de Débroussaillement notamment.

Contrairement au Réglement National d’Urbanisme, le Plan Local d’Urbanisme définit des Espaces Boisés
Classés (EBC). Ils ont été étudiés au plus juste pour ne concerner que des éléments boisés (ou a boiser)
d’intérét écologique ou paysager soumis a de forts enjeux. Ainsi, ce classement concerne essentiellement
quatre types d’espaces :

e Les ripisylves existantes ou a étoffer le long des cours d’eau du territoire

e Les reliefs de Malassoque, au nord-est de La Mourotte pour protéger au mieux le site Natura 2000
mitoyen. A la demande de I'ONF (qui souhaite faciliter I'entretien des foréts communales) et du PNR du
Verdon (qui souhaite maintenir certains espaces ouverts conformément a son plan de gestion), les EBC
ont été réduits entre I'Arrét de la procédure et son approbation sur ce relief.

e La colline faisant face au village ainsi que les abords du stade pour maintenir le caractéere boisé de la
ceinture verte

e certains corridors écologiques en protégeant les boisements situés en zones agricoles

Au regard de la faible pression fonciere dans les espaces naturels et des possibles interventions aujourd’hui
non programmeées en matiére de défense incendie (création d’une interface, d’une piste DFCI, etc.), la
Commune n’a pas défini d’EBC dans le reste des zones naturelles N. L'absence d’EBC permet par ailleurs
a l'activité d’élevage de perdurer, voire se développer.

De méme, les EBC ont été limités au maximum en zone agricole A pour ne pas nuire a 'activité agricole.
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Les espaces boisés classés dans la partie ouest du territoire
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° LES ESPACES PAYSAGERS

En zone urbaine ou a urbaniser, des espaces paysagers inconstructibles au titre de I'article L151-19 du
CU ont été définis pour maintenir des jardins en centre ancien, les abords paysagers du chateau, des
parcelles en contre-bas du village ou encore au sud de la zone AUB chemin de la Mourotte pour conforter
la ripisylve existante.

Au total, les espaces paysagers s’étendent sur 10 460 m2,

Dans les espaces paysagers repérés sur le réglement graphique au titre de I'article L151-19 du code de
I'urbanisme, toute construction nouvelle (y compris les annexes et extensions) est strictement interdite.

Seules peuvent s’y implanter des aménagements légers : chemin d’accés (non goudronné sauf nécessité
technique), aire de stationnement paysagére (non imperméabilisée), annexes non fermées, piscines, etc.

Des annexes fermées type «cabane de jardin» peuvent étre autorisées dans la limite de 5 m2 de surface
au sol par unité fonciere.

Les espaces paysagers inconstructibles du territoire
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Zoom sur les espaces paysagers inconstructibles dans le centre ancien

° LES ELEMENTS PONCTUELS

Dix éléments de la végétation ponctuelle ont été inscrits au titre de I'article L151-23 du CU. Dans le
réglement écrit, il est précisé que le patrimoine végétal repéré doit étre maintenu et entretenu autant
que faire se peut.

En cas d’abattage rendu obligatoire par une maladie, un mauvais état nuisant a la sécurité publique ou
encore 'agrandissement du domaine public pour sécurisation des déplacements, les espéces arborées
devront étre remplacées par des espéces au port tout aussi intéressant, especes a choisir dans la palette
locale.
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Arbre isolé dans /é village
Rue Baudisson / rue de la Paix

Arbre isolé dans le village Arbre dans le village, Grand Rue Tilleul isolé sur La Mourotte, RD 69
Rue du Nord

Le parc du chéteau (parcelle 120), Allée de cédres en entrée de ville Double alignement sur la RD 30,

site classé (RD 30) vers Notre Dame
*
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rb isolé dans ja}din, lieudit
Pontel, parcelle 356

4.3.2.3. LE PATRIMOINE BATI

Le réglement graphique recense plusieurs éléments patrimoniaux en dur (fermes, églises, etc.). Ces
éléments sont figurés par des étoiles rouges portant les numéros 1 a 23

Les éléments patrimoniaux repérés sont issus de I'analyse de territoire (notamment paysagére). Ils sont
listés en annexe 1 du réglement écrit tandis que I'annexe 2 précise les prescriptions et recommandations
propres a ces éléments patrimoniaux.

Par ailleurs, 44 petits éléments bétis (oratoires, croix, restanques, fontaines, etc.) ont été recensés au
titre du L151-19 du Code de I'Urbanisme. Ils sont repérés par des étoiles (ou une ligne) orange et sont
numérotés de 100 a 143. La aussi, I'annexe 2 liste des prescriptions. Elles sont moins nombreuses que
pour les éléments en dur.

Ainsi, le réglement écrit précise :

Concernant le petit patrimoine localisé sur les documents graphiques au titre de l'article L.151-19 du
Code de I'Urbanisme (croix, fontaines, etc.) ou correspondant aux sites archéologiques listés en annexe
2 du présent réglement, il est interdit de le détruire, de I'endommager ou de le masquer. En cas de
travaux nécessaires d’amélioration ou mise en sécurité de l'espace public, le petit patrimoine pourra
étre déplacé (tout en préservant son intégrité).

Les travaux de valorisation - requalification doivent étre entrepris en respectant la forme originelle de
I’édifice et en utilisant des matériaux cohérents avec l'ouvrage.

Les abords immédiats du patrimoine doivent étre maintenus dégagés (pelouse, cultures basses, etc.)
pour que les éléments référencés restent visibles depuis le domaine public. Les aménagements sur le
site ne doivent pas porter préjudice a I’environnement local, a I’'harmonie paysagére du site, etc.

Les photos ci-aprés mettent en évidence certains de ces éléments patrimoniaux.

Trois vues patrimoniales sont également recensées (étoiles orangées).

A noter que les sites archéologiques n‘ont pas été ajoutés au reglement graphique. Ils sont listés et
cartographiés en annexe 3 du réglement écrit.
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Les éléments patrimoniaux recensés au PLU (bati : étoiles rouges, petit patrimoine ou vue : étoile orange,
végétation : étoile verte))

Les éléments patrimoniaux recensés au PLU (bati : étoiles rouges, petit patrimoine ou vue : étoile orange,
végétation : étoile verte))
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Domaine de Bellevue

Domaine Notre Dame

La Raphéle
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.

Pandoue Notr Dame d Salette
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L’aqueduc de Nai Le pont du vallon du Pont

La fontaine « sous ville »

Fontaine de la Placette Fontaine rue Julien Martin Le lavoir des « Estées >

Pu)’ts aux lieudits Beihets, Grande Bastide et Notre Dame d’Eglise
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Ruines au lieudit La Grande Bastide

Le mur autour du parc du chéteau, au nord du village
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Puy d’Auberge

e
ch, sous la RD 554 Chemin des Jas Alignement boisé sur RD 30

Saint Ro

4.3.3. LA GESTION DES RISQUES

Pour ne pas alourdir une cartographie déja riche d’informations, seule I’enveloppe globale définie a I'Atlas
des Zones Inondables a été reprise dans les piéces 4c et 4d.

Cependant, un réglement graphique spécifique a I’Atlas des Zones Inondables a été établi a part, en piece
4e. Ce zoom au 3.000e permet d’identifier aisément les zones du lit mineur, du lit moyen, du lit majeur,
du lit majeur exceptionnel et de ruissellement.

Le réglement écrit précise les contraintes spécifiques propres a chaque zone,
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Extrait du réglemént graphique 4e
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