Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de LA VERDIERE (83)

4.2. LA DEFINITION ET LA GESTION DES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
4.2.1. PRESENTATION GENERALE DES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
4.2.1.1. EVOLUTION DES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

Le Reglement National d’Urbanisme ne définit pas de zones particulieres. De fait, a proximité des
quartiers existants, la situation reste identique a celle de I'ancien POS : Les propriétaires ne louent pas
aux agriculteurs en espérant que leur terrain soit constructible.

Il est donc important de définir clairement la destination des sols. Au PLU, en se basant sur des visites
de terrain, des vues aériennes et des demandes faites dans le cadre de la concertation, il a été possible
de définir les zones suivantes :

Les zones agricoles « A » concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Ces zones s’étendent sur
1 673,84 ha, soit 24,54% du territoire. Comparé a l'ancien POS, les zones agricoles progressent de
252,16 ha, soit +17,7%. Surtout, leur emprise est plus cohérene (vastes ténements fonciers et non des
poches enserrées entre les zones NB).

Les zones naturelles et forestieres « N » concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de leur caractére d’espaces
naturels.

Se distinguent les secteurs suivants :

e Le secteur naturel Ne a vocation d'équipement collectif, de loisir et touristique

e Le secteur naturel Nh habité (mixité entre espaces naturels et parcelles baties)

e Le secteur naturel Nph lié au parc photovoltaique sur L'Auviere

* Le secteur naturel Nr concernant les cours d’eau et leur ripisylve ainsi que les zones humides
e Le secteur naturel Nt a vocation touristique en contre-bas du village

Au total, les zones naturelles et les différents secteurs naturels s’étendent sur 5 108,75 ha, soit 74,85%
du territoire.

LES ZONES DU PLU APPROUVE LE 18/12/2019

NOM SUPERFICIE (HA)
Zone agricole A | 1 673,84 | 24,54%
Total zones A 1673,84 24,54%
Zone naturelle N 4 660,73 68,34%
Secteur naturel d'aménagements publics Ne 9,60 0,14%
Secteur naturel habité Nh 206,68 3,03%
Secteur naturel de parc photovoltaique Nph 21,70 0,32%
Secteur naturel de ripisylve et de zones humides Nr 209,63 3,07%
Secteur naturel touristique Nt 0,41 0,01%
Total zones N 5108,75 74,91%

Les surfaces agricoles et naturelles au PLU
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Les zones du PLU (vert ou bleu : zones naturelles, jaune : zones agricoles, foncé : zones urbanisables)

Les zones naturelles N couvrent essentiellement des espaces de garrigues ou des espaces boisés. Elles
s’étendent sur 4 660,73 ha, soit 68,34% du territoire.

Pour leur part, les secteurs naturels Nr ont été définis en fonction de la trame bleue définie au SRCE et
par rapport aux zones humides connues, notamment celles identifiées par le PNR du Verdon. Au total, ce
secteur strictement protégé s’étend sur 209,63 ha, soit 3,07% du territoire.

Les ripisylves inscrites en secteur Nr sont bien souvent protégées également par des espaces boisés
classés et la trame des continuités écologiques et élements de la trame verte et bleue.

Le secteur Nr a I’est du territoire (zone humide de La Rabelle)
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Les secteurs Nr au coeur du territoire
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Les secteurs Nr a l'ouest du territoire

Les secteurs Nph (parc photovoltaique existant) et Nt (activité agro-touristique autour de I’Auberge
existante) s’étendent respectivement sur 21,70 ha (0,32%) et 0,41 ha (0,01%). Ce sont des stecal
traités au chapitre 4.2.2.

Les secteurs Ne s’étendent sur 9,60 ha (0,14% du territoire). Ces secteurs naturels concernent des
espaces collectifs avec des aménagements légers : espace vert (dont ENS des Cedres), boulodrome et
stade, station d’épuration, camping, cimetiere, etc.

Les secteurs Ne (a I'exception de celui propre a la station d’épuration de la Mourotte) s’insérent dans la
trame verte entourant le village. Ils complétent les zones N et les secteurs Nh et Nr.
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Secteur naturel Ne de la Mourotte
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Secteur naturel Ne autour du village

Enfin, les secteurs naturels habités s’étendent sur 206,68 ha (3,03% du territoire). Ils concernent
essentiellement les zones naturelles d’habitat diffus NB de I'ancien POS. Les habitations y sont nombreuses
(d’ou le caractére habité du secteur) mais les densités restent faibles et les espaces paysagers, en
jardins, naturels, cultivés, etc. restent nombreux (d’ou le classement en zone naturelle).

Les réseaux d’assainissement sont absents du secteur Nh a I'exception du chemin de I'Hermest et du
chemin des Lavandes (qui en est proche), les coteaux faisant face au village ayant été classés en
secteur naturel et non urbain pour des raisons paysageres (a la demande notamment de I’Architecte des
Batiments de France).

A noter également des voiries sous dimensionnées en secteur Nh (impossible d'y envisager pour I’'heure
une densificaton urbaine).

Tous ces éléments (voirie insuffisante, absence du réseau d’assainissement collectif, etc.) sont autant
d’éléments qui n‘ont pas permis de définir des zones urbaines ou a urbaniser. De plus, ces quartiers se
trouvent en discontinuité de l'urbanisation pour la plupart et auraient exigé un passage en CDNPS sans
qu’il soit possible d'y imposer des densités, etc.

Un temps, il a été envisagé un classement en zone agricole sans distinguer les secteurs habités ou
non. Mais finalement, un classement en secteur naturel Nh paraissait plus cohérent pour éviter tout
contentieux liés aux usages de la zone. Ainsi, les exploitations forestiéres et les batiments agricoles sont
interdits en secteurs Nh contrairement a la zone N. Les annexes et extensions possibles sont strictement
identiques a la zone A et a la zone N (cf. chapitre 4.2.2.). Les secteurs Nh ne sont pas des stecal (méme
droits a construire qu’en zones A ou N pour les propriétaires de logements existants).

Ce secteur Nh permettrait par ailleurs de répondre aux exigences du SCoT si ce dernier concernait le
territoire. En effet, il est précisé dans le DOO du SCoT /

¢ 8.6.4 - Orientations concernant les zones d’habitat diffus d’'une densité minimale préexistante de 4
logts/ha (type 4) : Pour toute urbanisation des zones d’habitat diffus déja significativement constituées
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et équipées, d'une densité minimale préexistante de 4 logts/ha, le PLU s’efforcera de porter la densité a

un niveau compris entre 6 et 12 logt/ha, en fonction des potentiels et contraintes découlant de I'étude
sur la densification des zones d’habitat diffus de la commune telle que précisée plus haut. Or, dans le
cadre du diagnostic relatif au territoire communal, il a été mis en évidence l'impossibilité de densifier les
secteurs faute de réseaux suffisants pour I'heure.

¢ 8.6.5 - Orientations concernant les zones d’habitat diffus d’'une densité minimale inférieure a 4 logts/ha
Les zones d’habitat individuel d’une densité résidentielle inférieure a 4 logts/ha seront préférentiellement
reclassées en zones N. Les PLU pourront y définir une extension limitée des constructions existantes et
les modalités de remplissage des dents creuses
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A noter que certains secteurs naturels habités pourraient étre classés a l'avenir en zones urbanisables
lorsque les réseaux d'assainissement auront été tirés et si la voirie et autres réseaux sont en mesure
d’accueillir une densification des quartiers. C'est notamment le cas chemin de la Mourotte ou encore au
hameau de la Mourotte. Avant cela, il conviendra de combler les dents creuses et terrains exploitables
au PLU.

4.2.1.2. LE REGLEMENT ECRIT DES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
© DESTINATION DES ZONES

En dehors des continuités écologiques et éléments de la trame verte et bleue définis au titre du L151-23
alinéa 2 du Code de I'Urbanisme, sont autorisées en zone agricole A :

¢ Les constructions et installations nécessaires a une exploitation agricole (dont les batiments annexes
et les installations classées pour la protection de I'environnement) ;

¢ Les constructions et installations nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la
péche maritime ;

e Les constructions nécessaires a |'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite de ce
gu’impose la |égislation sur le travail.

dans les conditions définies ci-aprés :

e Elles sont respectueuses du caractére de la zone

¢ Elles se situent a proximité immédiate du siége d’exploitation existant de maniére a former un ensemble
cohérent avec les autres batiments de I'exploitation (sauf contrainte technique ou réglementaire diiment
justifiée)

e L'emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de foncier agricole et les
impacts sur les conditions d’exploitation de la parcelle

Sont autorisés les habitations aux conditions cumulatives suivantes :

e Elles sont nécessaires a I'exploitation agricole ;

e Elles ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;
e Elles se trouvent a proximité immeédiate d'un batiment d’exploitation ;

¢ La surface de plancher ne dépasse pas 250 m=2
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Sont également autorisés :

e 'aménagement d’un local permettant la vente directe des produits de I’'exploitation a lI'intérieur ou en
extension d’un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I'exploitation), a condition
que la surface affectée a 'activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente par rapport a la taille
de I'exploitation. Ce principe de localisation (a l'intérieur ou en extension) pourra étre adapté en cas
d’impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diiment démontrée,

e 'accueil de campeurs, dans la limite de 6 emplacements et de 20 campeurs par exploitation agricole,
pour une durée maximale d’ouverture de 3 mois par an a condition que ces activités soient exercées dans
le prolongement de lI'acte de production agricole. Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes,
caravanes et camping-cars, a I’exclusion des mobil-homes et ne pourra donner lieu a la construction
d’aucun batiment nouveau

e Les affouillements et exhaussements de sol qui ne compromettent pas la stabilité du sol et le libre
écoulement des eaux a condition qu’ils soient directement nécessaires a une exploitation agricole. Seuls
les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol peuvent étre utilisés. Chaque restanque ou mur de
souténement devra s’intégrer dans le paysage.

e Des habitations au sein des batiments sis La Neuve et des Gaydes et repérés dans le reglement
graphigue et en annexe 4 du présent réglement écrit au titre du L151-11-2° du Code de I'Urbanisme
(changement de destination)

e Les installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages. Les constructions
et installations visées sont notamment :

° Les aménagements légers (pylone électrique, aire de retournement, etc.) liés a I'occupation autorisée
dans la zone

° Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
y compris ceux relevant du régime des installations classées

° Les mats et antennes téléphoniques

e Des extensions et annexes mesurées (cf. chapitre 4.2.2).

En zone naturelle, les possibilités de construire sont moindres. Ainsi, sont autorisées en dehors des
continuités écologiques et éléments de la trame verte et bleue définis au titre du L151-23 alinéa 2 du
Code de I'Urbanisme:

el es exploitations forestiéres, les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole (dont
batiments annexes) et les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525-
1 du code rural et de la péche maritime en zone N et secteur Nt dans les conditions cumulatives définies
ci-apres :

° Elles sont respectueuses du caractére de la zone

° 'emplacement de la construction permet de minimiser la consommation de foncier agricole et les
impacts sur les conditions d’exploitation de la parcelle

e Des extensions et annexes mesurées (cf. chapitre 4.2.2).

¢ Les installations nécessaires a des équipements collectifs en toute zone et tout secteur dés lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. Les constructions et installations visées sont notamment :

° Les aménagements légers (pylone électrique, aire de retournement, etc.) liés a I'occupation autorisée
dans la zone

° Les ouvrages techniques liés et nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif
y compris ceux relevant du régime des installations classées

° Les mats et antennes téléphoniques

e Les aménagements publics (parc public, aire de stationnement paysager, cimetiére, parcours de santég,
etc.) et/ou liés a une activité touristique ou agricole (jardins potagers, bassins, parc privé, etc.) en
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secteur Ne dés lors qu'ils ne générent pas de surface de plancher et sont parfaitement intégrés a leur
environnement (notamment au regard des vues sur le chateau, I'église et le village de La Verdiére)

e Les équipements collectifs dans le secteur Nt liés a l'activité touristique du site dans la limite de
100 m2 de surface de plancher et une emprise au sol maximale de 100 m2

¢ Les parcs photovoltaiques en secteur Nph

¢ Les destinations suivantes : Equipement collectif, activité accueillant du public et/ou bureau au sein du
batiment sis La Rabelle et repéré en annexe 2 du présent réglement écrit au titre du L151-11-2° du Code
de I'Urbanisme (changement de destination)

e La destination suivante : Habitation au sein du batiment sis La Léontine et repéré en annexe 4 du
présent reglement écrit au titre du L151-11-2° du Code de I'Urbanisme (changement de destination)

En zones agricoles comme en zones naturelles, les possibilités de construire sont plus encadrées au sein
des continuités écologiques et éléments de la trame verte et bleue définis au titre du L151-23 alinéa 2 du
Code de I'Urbanisme. Ces éléments sont présentés au chapitre 4.3 du rapport de présentation.

°© MODALITES CONSTRUCTIBLES

Concernant les modalités constructibles, I'aspect extérieur et la desserte, les régles sont rigoureusement
identiques entre les zones agricoles et naturelles. Les régles sur la constructibilité sont précisées ci-apres.

Concernant l'implantation des constructions par rapport aux voies ouvertes a la circulation, toute
construction doit respecter un retrait minimum de :

e 4 métres par rapport a I'alignement actuel ou prévu des voies ouvertes a la circulation

e 15 meétres par rapport a I’axe de la chaussée des routes départementales

Des implantations différentes sont admises pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services d’intérét collectif.

Pour l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives, la distance entre une
construction et une limite séparative doit é&tre au moins égale a 4 meétres. Des implantations différentes
de celles précédemment évoquées peuvent étre admises pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services d’intérét collectif.

Un recul de 5 m est imposé a toute construction depuis le haut des berges d’un ravin, fossé ou cours
d’eau lorsque ces derniers constituent la limite séparative. Un plan altimétrique est demandé pour juger
au mieux de ce retrait.

La hauteur des constructions ne peut excéder 5 m a I'égout du toit (rez-de-chaussée). Dans le cadre
d’une réhabilitation et/ou d’une extension d’un batiment existant, il est possible d’atteindre la hauteur du
batiment existant. Une annexe nouvelle ne peut dépasser une hauteur de 3,5 m a I'égout du toit.

Les mats et antennes téléphoniques d’intérét collectif dérogent aux regles relatives aux hauteurs. De
plus, en zone A, en cas de nécessité technique diment justifier, la hauteur des batiments techniques a
usage agricole peuvent dépasser 5 m a I’égout du toit sans pouvoir dépasser 9 m.

L'emprise au sol des batiments n’est pas réglementée.

© ASPECT EXTERIEUR ET DESSERTES

Concernant I'aspect extérieur des constructions, les regles se sont voulues simples.

Concernant les facades, le réeglement écrit précise :

Par leur aspect extérieur, les constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a

la conservation des perspectives monumentales. Tout mur (y compris murs séparatifs et murs aveugles
apparents) d’'un batiment doit étre enduit en harmonie avec I'ensemble du bati.
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En matiére de coloris des facades et menuiseries, une harmonie devra étre recherchée dans les teintes
présentes dans lI'environnement naturel ou bati. Il faut étre conforme a la palette chromatique de la
CCPV disponible en mairie. La couleur blanche est interdite.

Sont interdits : les enduits décoratifs, les matériaux miroirs, I'emploi a hu de matériaux destinés a étre
enduits ou revétus ainsi que les décors en désaccord avec la typologie traditionnelle locale.

Pour les éléments apposés au bati, les régles sont :

Sont autorisés les éléments destinés a capter I’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux a l'architecture
des constructions (élément de composition de la facade ou de la toiture).

Les dispositifs techniques tels les réservoirs de combustibles, les éléments de climatisation, les paraboles
et autres récepteurs numériques ou encore les sorties de chaudiére en fagade, doivent étre intégrés au
mieux a l'architecture des constructions et étre positionnés de maniére discréte et de maniére a ne pas
étre percus depuis les voies et emprises publiques.

Les équipements ne pouvant étre dissimulés ou intégrés dans les murs de fagade devront étre teintés
dans un ton identique a celui des facades.

Sur les toitures, il est précisé :

Les toitures a pans doivent avoir une pente comprise entre 25 et 35% et un faitage réalisé dans le sens
de la plus grande dimension de la construction. Elles doivent étre recouvertes de tuiles canal d’une
couleur rouge terre cuite ou avoisinant. Ces tuiles doivent étre en terre cuite ou matériaux similaires
présentant les mémes caractéristiques de forme, de couleur, d’aspect du revétement superficiel que les
tuiles en terre cuite traditionnelles.

Les toitures terrasses sont autorisées si elles sont parfaitement intégrées a I'environnement (éviter des
éléments reflets, privilégier la végétalisation, etc.) et si elles ne sont pas visibles depuis le chateau et
I’église de La Verdiere.

Sont autorisés les éléments destinés a capter I’énergie solaire s’ils sont intégrés au mieux a l'architecture
des constructions. Ainsi, les dispositifs d’énergie renouvelable doivent étre intégrés dans la pente de la
toiture ou disposés sur un plan paralléle a cette derniére.

Pour les batiments techniques a usage agricole, type hangar, il est possible de disposer d'autres matériaux
que la tuile pour les toitures a pans si les batiments ne sont pas visibles depuis le village.

Concernant la desserte et les aménagements extérieurs (dont les clétures), les regles sont identiques
d’une zone a l'autre (cf. réglement écrit). Cependant, il est précisé en secteur Nr que les affouillements,
exhaussements, déblais, remblais, drainage, etc. sont strictement interdits. Il s’agit de garantir le
caractére humide des zones. De méme, les aménagements extérieurs sont interdits en secteur Nr.

4.2.2., LES POSSIBILITES DE CONSTRUCTIONS NON AGRICOLES (EXTENSIONS ET
ANNEXES, STECAL ET CHANGEMENTS DE DESTINATION)

4.2.2.1. LES EXTENSIONS ET ANNEXES

Le PLU a été l'occasion de réglementer au plus juste les extensions possibles et les annexes liées aux
habitations existantes en tenant compte de deux principes : il fallait que chacun puisse améliorer son
bien et il ne fallait pas accroitre la pression urbaine sur les zones agricoles et naturelles. Ainsi, les
extensions et annexes autorisées ne devaient pas permettre, in fine, de créer de nouveaux logements.
Il s’agit véritablement d’améliorer un existant.

Autre point important, le PLU réglemente de la méme maniére les extensions et annexes possibles en
zones agricoles et naturelles. Les constructions situées dans les écarts sont donc soumises aux mémes
contraintes.
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Sont ainsi autorisés en zones et secteur A, N et Nh :

e Les extensions d’habitations légalement édifiées a condition cumulative que :

° 'extension se fasse en continuité d’un bati existant d’au moins 50 m2 de surface de plancher ;

° Elle ne permette pas la création de logement

° Elle ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site

° ['habitation ainsi étendue ne dépasse pas une surface de plancher

totale de 120 m?2 si sa surface de plancher initiale était comprise entre 50 et 100 m2

° |'extension ne dépasse pas 30% de la surface de plancher initiale sans pouvoir dépasser un total de
250 m2 (existant + extension) pour toute habitation dont la surface de plancher initiale est supérieure
a 100 m2

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de I'extension batie (si la haie
n’existe pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation.

e Les piscines a condition cumulative que :

° Une habitation d’au moins 50 m2 existe sur I'emprise fonciére,

° Le bassin ne dépasse pas une emprise au sol de 60 m2,

° Le point le plus éloigné de la piscine soit situé a moins de 25 m de I’'habitation (non compris la plage)
° Elle ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de la piscine (si la haie n’existe
pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation.

e Les annexes a conditions cumulatives que :

° Elles sont liées a une habitation existante d’au moins 50 m2 de surface de plancher sur I'emprise
fonciere,

° Elles ne permettent pas la création d’'un nouveau logement,

° Le point le plus éloigné de I'annexe se situe a moins de 25 m de I'habitation,

° Dans la limite de 50 m2 d’emprise au sol maximum pour I'ensemble des annexes,

° Elles ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

° Une haie est plantée en limite de propriété ou a proximité immédiate de I'annexe (si la haie n’existe
pas) pour constituer un écran végétal par rapport a la zone agricole alentour - Recommandation.

4.2.2.2. LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES
Sur La Verdiére, il n'y a que deux secteurs de taille et de capacité limitée. Le premier est le secteur Nph

qui concerne le parc photovoltaique existant au lieudit LAuviére (nord du territoire). Ce secteur s’étend
sur 21,70 ha (0,32%). Y sont seuls autorisés des parcs photovoltaiques.
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Le parc photovoltaique et sa zone de défrichement au PLU et en vu

Pour sa part, le secteur Nt concerne une activité agro-touristique autour de I’Auberge existante. Cette
derniére a été réhabilitée en 2017-2018. Le secteur Nt s’étend sur 0,41 ha pour reconnaitre d'une part
I'activité existante et d’autre part permettre la création d'un box a chevaux.

Sont seuls autorisés dans ce secteur les équipements collectifs liés a I'activité touristique du site dans la
limite de 100 m2 de surface de plancher et une emprise au sol maximale de 100 m2. La configuration du
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secteur Nt oblige I’édification d’un batiment longitudinal le long de la ripisylve, le plus éloigné possible de
la route départementale pour limiter I'impact en entrée de ville.

L ,ad'f 4 Ay LS 3 .
Vue aérienne sur le site Implantation possible du batiment nouveau

4.2.2.3. LES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Dans le dossier PLU, cing batiments ont été repérés pour permettre un changement de destination.
Ils sont tous issus d’'une demande établie lors de la concertation publique ou lors d’une réunion des
personnes publiques associées.

Le premier changement de destination concerne la cave coopérative inscrite en zone UB (parcelle

B 1400). Pour garantir le maintien et surtout le développement de I'activité économique, l'artisanat et le
commerce de détail y sont autorisés contrairement au reste de la zone UB.

. -

La cave coopérative

Sur La Rabelle, la parcelle B 979 est propriété du WWF France et gérée par bail amphytéotique par le
Conservatoire d’Espaces Naturels PACA. Le batiment existant, d’'une surface au sol de 144 m2 et d’'une
surface habitable de 240 m2 (rez-de-chaussée et premier étage), fait I'objet d’un projet de réhabilitation
pour accueillir du public.

Ce batiment est viabilisé avec un compteur d’eau et une ligne EDF. Le chemin existant rejoint la RD 69.
Le projet de réhabilitation pourrait s’organiser comme suit :

e Au ler étage sous la forme d'un hébergement de groupe d’une capacité de 15 a 18 personnes,
éventuellement labélisé « Gite Panda » par les Gites de France et le WWF
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e Au rez-de-chaussée, une salle d’accueil du public pour les animations de sensibilisation a la protection
de la Nature ainsi que pour l'organisation de séminaires et réunions de travail.

Les destinations autorisées au PLU sont : Equipement collectif, activité accueillant du public, hébergement

touristique et bureau La réhabilitation de ce batiment ancien, rénové en 1980, valorisera le patrimoine
et renforcera |'attractivité et le dynamisme de ce site éducatif sur la commune.

\

\

Le batiment existant du WWF sur La Rabelle

Un peu plus au nord de la Rabelle, contre la RD 69, des corps de ferme parcelle B 136 (lieudit Grange)
pourront étre réhabilités en logement. Les réseaux existent a proximité et d’anciens projets n’ont
malheureusement pas pu aboutir sous I'ancien POS. Il est préférable de voir ces batiments réhabilités
plutét que de tomber en ruines.

)
4

Le changement de destination lieudit Grange

Aux lieudits Léontine et Les Gaydes, deux batiments patrimoniaux peuvent faire lI'objet d’'un changement
de destination pour permettre leur rénovation par leurs propriétaires. Deux logements pourront s’y
établir et ainsi maintenir ces éléments dans le paysage.

Le changement de destination lieudit Gaydes

K

Le changement de destination lieudit Léontine
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