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1.1. ANALYSE URBAINE
1.1.1. EVOLUTION ET PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
1.1.1.1. L'HISTOIRE DE LA COMMUNE

Source : www.laverdiere.fr ; Au Moyen-Age entre Durance et Verdon, Joseph Piégay, Association
Résonances, 2004

Située dans le Haut Var, la commune de La Verdiéere est limitrophe aux communes de Ginasservis, Saint
Julien, Quinson, Montmeyan, Tavernes, Varages, Saint Martin et Esparron. Le territoire est assez proche
de nombreux péles de vie : Saint-Maximin-La-Sainte-Baume a 28 km du sud, Manosque a 32 km au
nord, Brignoles a 50 km au sud-est ou encore Draguignan a 57 km a l'est. Plus localement, Barjols se
trouve a 25 km au sud-est et Rians a 19 km a l'ouest.
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Localisation géographique (fond de plan : IGN)

Territoire reliant la Haute-Provence au Pays d’Aix, La Verdiére est occupée dés I’Antiquité compte tenu
des enjeux économiques et stratégiques que son site présente. Le chateau, construit sur un ancien
castrum, et la colline Notre Dame de la Salette, ancien oppidum pré-romain, sont les premiéres traces
de cette occupation antique.

Dans les environs, la culture de la vigne, de l'olivier, du lavandin et I'élevage tant ovin que caprin
constituent au cours des siecles des pratiques agricoles répandues qui fagonnent profondément le
paysage. Mas, bastides, cabanons, cultures en restanques et parcelles cultivées jalonnent encore les
environs du village et sont les témoignages persistants de cette agriculture méditerranéenne, voisinant
aupreés de foréts de chénes et de pinedes.

Dés le Haut-Moyen Age, la colline qui abrite aujourd’hui le village devient un site fortifié. Il appartient
des 980 a la puissante famille de Castellane. Avant 1200, il n'y avait peut étre pas ou peu de maisons.
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Le chateau lui-méme est sans doute modeste, voire encore sur Montbrien. L'essentiel de la population
est disséminé sur différents hameaux : Brauch, vallon des Glayes, Montbrien, domaine des Hermes
(a l'ouest), Puget (limitrophe de Varages) et a Notre Dame (de Font Cros, aujourd’hui Notre Dame de
Santé).

L'étendue du territoire et le relief orienté en tous sens expliquent I'éclatement de la structure urbaine. Il
y a au Moyen-age des églises, chapelles et habitats un peu partout : Saint-Maurice sans doute au village,
Notre Dame de Basset en bas du vallon descendant de Montbrien, celle de Brauch d’abord perchée au-
dessus du Verdon avant de revenir dans la plaine au sud, Saint Pierre d’Herms sur son plateau agricole,
Notre Dame de Font Cros, la chapelle de I'hGpital, etc. La verdiére est a cette époque presque dans le
méme paysage de géographie humaine qu’aujourd’hui, avec quelques chapelles en plus, des maisons
modernes en moins et un bourg moins peuplé que nos jours.

Un territoire aussi varié ne peut qu’avoir une histoire trés diversifiée. Ainsi, Brauch et Montbrien sont
peu apres I'an mille dans le domaine des seigneurs de Ponteves, lignée qui s’efface en cette zone au 13e
sieécle. Dés le 12e siécle, ces deux terroirs sont avec La Verdiére (qui englobe les domaines agricoles des
Herms) dans le patrimoine des Augier-Spada de Riez.

A noter que du 12e au 15e siecle, I'abbaye Saint-André de Villeneuve-les-Avignon possede le prieuré
Notre-Dame d’Eglise (a I'époque, Sancte Marie de Basseto) sur La Verdiére.

Sans que I'histoire le confirme jusqu’alors, il se pourrait que le castrum de Montbrien (a I’écart, dans un
étroit vallon) ait été abandonné pour le site actuel du chateau. L'Histoire retient que c’est un Castellane
(et non un Augier-Spada) qui établit ce chateau au carrefour de plusieurs chemins et terroirs fertiles. La
présence des Castellane, par une alliance matrimoniale, serait alors relativement bréve.

En effet, avant 1227, la seigneurie a été confisquée aux Castellane. En 1249, un accord est conclu avec
Romée de Villeneuve (conseiller du Comte de Provence) : Boniface de Castellane reconnait détenir du
comte le castrum de La Verdiére mais ce dernier est gardé par Cordel de Roumoules pour une durée d'au
moins deux années, en attendant le retour de croisade du Comte Charles d’Anjou.

Quoiqu’il en soit, juché au sommet du village, le chateau de la Verdiére embrasse un vaste panorama.
On peut apercevoir au nord, les villages de Moustiers-Sainte-Marie et de Castellane, a l'ouest, le Mont
Ventoux et le Luberon, au sud-ouest, les montagnes de la Sainte- Baume et de la Sainte-Victoire et enfin
au sud-est, la chaine des Maures.

Brillante famille issue de la noblesse d’épée, les Castellane feront du site fortifié de La Verdiére un
chéateau-verrou controlant la route qui reliait a I'époque la cité d’Aix a la Haute Provence. De ce chateau,
purement défensif, subsiste un réseau complexe de salles voutées qui occupent les parties basses de
I'actuel édifice.

Au Moyen-age, le village se niche sous I'église et le chateau de La Verdiére mais il est plus restreint
gu’aujourd’hui. Le quartier dit « Sous-Ville» est occupé par des jardins en 1252. Mais les quelques
maisons paysannes accrochées sous les murailles du chateau ont peu a peu donné naissance a une
agglomération dont I’église paroissiale est bien attesté dés le début du 14e siécle. Toutes ces maisons ont
été, comme partout, alternativement démolies et reconstruites au cours des siécles, gardant quelquefois
les solides arcs de pierre en plein cintre de leurs portes jalousement récupérés.

L'histoire du village est bien entendu conditionnée a celle du chateau puisque le village doit sa fondation
et son existence au chateau. La population de la Verdiere au Moyen-age, composée pour la plus grande
partie d’agriculteurs et d’artisans, travaille en partie pour le compte de ces seigneurs qui lui assurent en
contrepartie une protection matérielle et physique. La Verdiére est dés lors I'archétype du village perché,
« enchételé », dont I'administration est féodale.

Irriguées par la source de Montbrien et massées autour du chéateau, les habitations de verdierois
s’organisent en noyaux concentriques du 10e siecle au 17e siécle. C’est ainsi que les rues du village, dont
le tracé a la fois étroit et sinueux garde I'empreinte de I'’époque médiévale, ont conservé de nombreuses
maisons particuliéres qui suggerent les activités commerciales et communautaires qui s’y déroulaient.
De nombreux linteaux sculptés, des fagades soignées et plusieurs passages couverts participent a faire
du village I'un des plus authentiques villages perchés du Var.
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En 1252, le chateau appartient toujours au Comte de Provence Charles d’Anjou qui en fait une place
forte en Provence en y installant en 1262 le seigneur de Vintimille. Aprés avoir appartenu aux comtes
de Vintimille de 1262 a 1437, la forteresse revient de nouveau a la maison des Castellane puis entre, en
1613, dans la famille des comtes de Forbin. Ce sont ces trois grandes familles qui offrent au chateau de
la Verdiére une architecture si particuliére née de ces différentes périodes d’aménagement.

Au 10e siécle, le batiment originel, orienté nord-ouest/sud-est, est composé de deux salles superposées :
La salle basse, construite dans la déclivité du rocher, et la seconde salle pouvant contenir deux a trois
cents hommes. Par son caractére militaire, la Verdiére commandait la route menant d’Arles a Castellane.
Une chapelle fut également édifiée au pied du chateau.

Au 13e siécle, c’est sous I'égide de la Maison de Vintimille, trés ancienne famille sicilienne, que la Verdiére
connait ses premiers grands travaux, lui faisant perdre peu a peu son caractére militaire. Conservant sa
forme primitive, le chateau s’agrandit considérablement et un donjon s’ajoute a I’édifice. Une église, de
style roman, remplace alors la petite chapelle. Au 15e siécle, le chateau revint par succession a la famille
de Castellane.

La mort de la reine Jeanne Ire ouvre une crise de succession a la téte du comté de Provence, les villes de
["'Union d’Aix (1382-1387) soutenant Charles de Duras contre Louis Ier d’Anjou. La dame de La Verdiére,
Philipotte de Vintimille, se rallie aux Angevins en 1385, aprés la mort de Louis Ier.

De 1437 a 1613, le chateau connait une nouvelle période de travaux. Le donjon est démoli mais
I’édifice se développe vers le nord. Un nouveau batiment est construit du coté de la cour ainsi que des
salles volitées en contrebas des terrasses abritant les écuries. Devant celles-ci un jardin appelé « le
manege » est aménagé. Enfin, I’'église se dote d’un clocher afin d’abriter le presbytéere. N'appartenant
plus au chéateau, c’est aujourd’hui I’église du village dont I'architecture n’a guére changé depuis sept
siécles.

Apres la guerre de Cent Ans et une fois la sécurité revenue, de 1442 a 1471, plusieurs familles venues
de Sausses s’installent a La Verdiére afin de repeupler la communauté.

L'histoire du chateau et du village de la Verdiére étant fortement liées, les habitants sont constamment
mis a contribution pour les travaux, ce qui donne lieu a de nombreuses plaintes, notamment au 15e
siecle ol un compromis est trouvé entre les habitants et le seigneur de Castellane.

Non ébranlé par les différentes guerres, le chateau de la Verdiére en connait cependant quelques-unes.
Les guerres de religion (1562-1598), pour lesquelles les seigneurs mémes de la Verdiere sont trés actifs,
ne laissent guére de séquelles a I'édifice, si ce n'est le clocher de I’église qui est détruit.

Au 17e siecle, par le mariage d’Aymare de Castellane avec Vincent-Anne de Forbin-Maynier, le chateau
échoit a la famille des Forbin. Tantot militaires prestigieux, parlementaires éminents, intellectuels
distingués et ecclésiastiques admirés, les Forbin jouent un réle de premier plan en Provence et sont des
mécenes prodigues.

Cependant, ne demeurant pas au chateau, ils le transforment peu au 17e siécle. Ils y ajoutent néanmoins
une tour a I'angle des terrasses ainsi qu’un grand escalier a double rampe pour accéder a celles-ci. Une
tribune au-dessus d’'une des chapelles de I'église est également ajoutée afin de permettre au seigneur
d’assister aux offices a I'abri des regards.

En 1750, Louis-Roch de Forbin, brillant officier du roi, se retire a la Verdiere. Pendant dix-sept ans, de
vastes travaux sont entrepris et donnent a I’édifice I'aspect qu'il posséde aujourd’hui. La demeure ainsi
aménagée en véritable chateau d’agrément comprend une terrasse de 40 m de long, six salons, une
grande salle a manger, deux cuisines, une salle de bal mesurant plus de 20 m de long, une bibliothéque,
une salle des archives, de nombreuses chambres de maitres jouxtées de cabinets de dépendances, une
salle de bain, des chambres de domestiques, une lingerie...

Le chéateau fortifié de La Verdiere, centre politique, économique et militaire du village, se métamorphose
ainsi dés le milieu du 18e siécle en un palais d’apparat orné de fastueuses gypseries — délicats décors
sculptés en gypse - qui sont aujourd’hui considérés comme les plus belles de Provence. De brillantes
réceptions, de mémorables parties de chasse et de somptueuses collections de peintures et de meubles
précieux marquent la vie de ce chateau au cours du 18e siécle ou il est l'une des plus délicieuses
propriétés de Provence.
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Pendant la révolution francaise, en I'absence de Louis-Roch de Forbin, Le chateau est sauvagement pillé
et mutilé par une minorité de villageois, les collections d'ceuvres d’Art détruites, volées ou brulées par
ignorance totale.

Le chateau est ensuite ajouté aux biens nationaux confisqués par le nouveau régime. Le chateau aprés
avoir perdu ses portes, fenétres et toiture est menacé de démolition. Le département promet 30 000
francs a qui le démolirait. Sa destruction menagant les habitations situées en contrebas, personne ne
souhaite encourir ce risque. A la Restauration, le chateau est donc réhabilité et protégé par des grilles
et des murs.

En 1800, La Verdiére connalt son apogée démographique avec 1 775 habitants. Ces habitants sont
essentiellement répartis entre le village et le hameau de La Mourotte d’oll une densité urbaine certaine
et une vie sociale riche.

C’est au début des années 1800 qu’émerge un projet d’aqueduc pour permettre a I'eau de la source
de Montbrien, captée par aqueduc souterrain, de passer le vallon du Nai. La mise en eau sera faite
vers 1826. En effet, la source de St Jean qui jusqu’a cette époque avait été utilisée pour couler aux 6
fontaines du village, n’arrive plus au niveau de la conduite souterraine qui passe sous le parc du chateau
et alimente toutes les fontaines du village.

Les révolutions suivantes (1830, 1848 et 1870) sont plus clémentes avec le chateau. Ainsi, en 1851,
un contingent révolutionnaire se rend a Aups ou se déroule une insurrection. Il s’arréte a La Verdiére et
sur ordre du colonel responsable des troupes, huit cents hommes, infanterie et artillerie, sont logés a
I'intérieur de I'enceinte du chateau. Il reste de ce passage deux canons positionnés sur le Manege.

Ne s’étant pas exilés hors de France pendant la tourmente révolutionnaire, les Forbin, contrairement
a bien d’autres familles aristocratiques, peuvent toutefois reprendre possession en toute légitimité de
leurs propriétés fonciéres et notamment des nombreuses bastides et du chateau de la Verdiére qui sera
patiemment restauré tout au long du 19e siécle. Le dernier Marquis de Forbin d’Oppéde, Palaméde de
Forbin (1816-1900), s’éteindra sans postérité.

La premiére arche de l'aqueduc créé en 1826 est détruite par un camion transportant une grue dans les
années 1950. Un siphon tubé remplace alors I'aqueduc pour passer ce point bas lors de la réalisation en
tuyauterie de toute la captation de la source de Montbrien pour alimenter le bassin qui se trouve dans le
parc du chateau via la station de pompage des cédres. L'eau aux maisons et le tout a I’égout sont mis en
fonction début 1950. Seul le surplus d’eau pouvait couler aux fontaines dans ces années la.

La source alimentera de nouveau les fontaines vers 1968 lorsque le réseau d’eau intercommunal projeté
par le Maire de la Verdiére, M. Martin, et continué puis inauguré par M. Janetti alimentera les communes.

Pour sa part, le chateau est deés la fin de la Seconde Guerre mondiale inscrit a I'inventaire supplémentaire
des Monuments Historiques.

Au cours des années 70 et 80, a plusieurs reprises, de nombreuses personnes tentent d’appeler I'attention
du Ministére de la Culture sur I’'état de délabrement du chateau et il est méme question d’expropriation.

En 1985, le dernier marquis et ses descendants cédent le chateau a des antiquaires d’Aix-en-Provence
qui finissent de le vider et le revendent un an plus tard a un autre antiquaire, M. Sarfati. Le chateau
est classé Monument Historique en totalité en 1986. Les fils de M Sarfati se séparent d’'un chéateau
trés délabré, prenant I'eau de toutes parts et c’est la restauration d’un véritable chef d’ceuvre en péril
gu’entreprend Frédéric Champavere en 2003.

En sept années de travaux gigantesques, réalisés en collaboration étroite avec les Monuments Historiques,
il a réussi a mettre hors d’eau et hors d’air I’édifice, et a restaurer en partie ses magnifiques décors de
gypseries, classés parmi les plus beaux de Provence.

Pour sa part, I’'église paroissiale du village, inscrite Monument Historique et placée sous le vocable de
I’Assomption, fut le centre de la vie religieuse du village et I'ancienne chapelle du chateau. Malgré le
récent démantélement de son campanile en facade, de nombreux éléments lapidaires sculptés, des
vo(tes cintrées et un portail de style Roman sont remarquables.
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Elle abrite encore un mobilier sacré des plus précieux : de hombreux autels baroques en bois doré ou
rechampi dotés de peintures religieuses des 17e et 18e siécles ornent les chapelles latérales. Curiosité
rare : une tribune surélevée, a droite de I'autel, permettait aux seigneurs de la Verdiére d’assister aux
offices depuis leur chateau, sans avoir a descendre dans I'église. Edifice dont la fonction était religieuse
et funéraire, il abrite les restes mortels des populations locales qui y furent inhumées pendant I’Ancien
Régime.

Le territoire de la commune est également jalonné de nombreux édifices religieux. On trouve ainsi une
statue représentant Notre Dame de la Salette (19e siecle), offerte par la famille de Forbin et ornant la
colline éponyme au méme titre que I'HGtel-Dieu (aujourd’hui écoles communales) qui fut une structure
de bienfaisance intégralement financée par ces derniers dés le XVIIIe siécle.

Dans le terroir de la Verdiere, la chapelle Saint Roch, Saint Patron du village, présente une architecture
comparable a la célébre chapelle Saint-Sixte d’Eygaliéres (13) tandis que la chapelle Notre-Dame de
Santé, lieu de peélerinage attesté dés le 15e siécle, abriterait selon des traditions orales une pierre
rapportée de Jérusalem en 1655 par un religieux.

Ces 15 derniéres années, le territoire est avant tout marqué par un étalement pavillonnaire sans
précédent, une réduction des espaces cultivés et un développement du couvert forestier. Malgré tout, le
village est aujourd’hui membre du Parc Naturel Régional du Verdon. Lové au sein d’une nature généreuse,
La Verdiére souhaite conserver sa vocation agricole séculaire tout en développant des perspectives
touristiques et culturelles aussi inédites qu’appréciées.

Vue sur Le Chéteau et le village (source : © com-com.provence verdon / Les 4 Vents)
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1.1.1.2. EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES ET POPULATION ACTUELLE
© CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

En 1800, La Verdiére connait son apogée démographique avec 1 775 habitants. Ces habitants sont
essentiellement répartis entre le village et le hameau de La Mourotte d’ou une densité urbaine certaine
et une vie sociale riche. Alentours, le territoire est dominé par les espaces cultivés.

Cependant, avec la déprise agricole et I'exode rural qui s’ensuit, la population va connaltre une chute trés
importante jusqu’en 1962 ou elle atteint 473 habitants (perte de 1 302 habitants en 162 années, soit une
baisse annuelle de 0,45%). Les cultures sont abandonnées, les restanques et autres éléments agricoles
disparaissant peu a peu avec le développement de la forét,

15nn—:———————— —

1000 — 00—t T .
Gjoammms W B EEEEN SN R R B 2RI EEN O EEENEENEENSN NEEESEESEESSSS—m . . —
0 1800 1820 1840 1860 1880 1900 1920 1840 1960 1880 2000 2020
Sources : base Cassini de TEHESS et base Insee.

Evolution démographique sur La Verdiére (source : INSEE)

A partir des années 60, avec I'amélioration des déplacements rendue possible par la voiture, I'avénement
de la villa individuelle avec jardin et l'essor du tourisme, La Verdiere va retrouver une croissance
démographique.

Cette croissance démographique reste douce jusqu’en 1982 (+0,6% annuelle entre 1968 et 1975, +0,5%
annuelle entre 1975 et 1982). Elle s’accélére jusqu’en 1999 (+2,9% annuelle entre 1982 et 1990, +2,3%
entre 1990 et 1999) pour ensuite connaitre un pic sans précédant entre 1999 et 2010. La croissance
annuelle est alors de +8,8%. La commune enregistre I'accueil de 761 habitants ! La population passe
ainsi de 782 habitants en 1999 a 1 543 habitants en 2010 (+93,3%). Elle a doublé.

—-mmmm

Population J82 | 1543 | 1622

Densité moyenne (hab/km?) i Jy 74 T 95 115 22,6 23.8

Evolution démographique entre 1968 et 2011 a La Verdiére (source : INSEE)

C’est dans cette période que l'urbanisation diffuse de la commune explose avec de nhombreuses zones
d’habitat diffus NB et de zones d’urbanisation future NA de I'ancien POS qui permettent d'implanter des
constructions sans nécessairement avoir les réseaux suffisants, en impactant les zones anciennement
cultivées, etc.
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Vue sur I’étalement urbain (source :

Entre 2010 et 2015, la croissance démographique a nécessairement ralenti. Ce ralentissement est lié
a plusieurs phénoménes : L'impossibilité de maintenir un tel taux (il faudrait accueillir 750 personnes
en a peine 5 années), la stricte application de la Loi Montagne par les services de I'Etat qui ont refusé
de nombreux permis, I’'entrée en vigueur du RNU a compter de mars 2017, la moindre abondance de
terrain, les contraintes techniques (réseaux, etc.).

Ainsi, entre 2010 et 2015, la population a augmenté de 79 habitants (16 par an). La croissance est de
+1,02 %.

A noter que ces chiffres INSEE difféerent de ceux de 2012. A I'époque, il était noté : « Entre 2007 et
2012, la croissance démographique reste trés élevée avec une croissance annuelle de +4,0%, soit 295
nouveaux habitants nouveaux (59 arrivants par année !) ». Le PADD s’était d’ailleurs a I'époque appuyé
sur ces chiffres encore en vigueur.

Outre les nécessaires différences de calcul entre deux recensements INSEE, une telle différence montre
bien que la commune est restée trés dynamique jusqu’en 2010 et qu’elle a ralenti la croissance depuis.
Globalement, entre 1999 et 2015, la population a augmenté de 840 habitants, soit une croissance
annuelle de +7,2%.

Ce rythme n’est aujourd’hui plus soutenable. La croissance évoquée dans le SCoT de la Provence Verte
Verdon en vigueur (+1,6%) parait plus cohérente.

Il est a noter que le solde naturel (nombre de naissance moins le nombre de décés) a toujours été négatif
ou trés faible. La croissance démographique est exclusivement portée par I'’émigration de populations.
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Variation annuelle moyenne de la population en %

due ou solde noture! en % -0& -1.2 0.7 -0,3 g1 0.0

due ou solde apparent des entrées sorties en % 14 L7 33 24 63 1,5
Taux de natalité (%) 6,7 53 6,9 7.9 164 8.3
Taux de mortalité (%e) 14,8 17,2 13,8 10,7 35 8.5

Evolution démographique détaillée et récente a La Verdiére (source : INSEE)

° LA POPULATION EN 2015

En 2015, sur 1 622 habitants recensés, on note des tranches d’age assez bien réparties avec 262
personnes de 0 a 14 ans (16,1%), 190 personnes de 15 a 29 ans (11,7%), 241 personnes de 30 a 44
ans (14,9%), 372, personnes de 45 a 59 ans (22,9%), 425 personnes de 60 a 74 ans (26,2%) et 133
personnes de 75 ans ou plus (8,2%).

EENCIEIEIES SRR E
%
Ensemble 1622 1000 1543 100,0 e
0ais4ans 262 16,1 316 20,5 b
15a2%9ans 190 § 138 B9
15
30 3 44 ans 247 149 300 19,4
10
45359 ans 372 229 335 21,7
5
60 a 74 ans 425 26,2 34 22,1
a
75 ans ou plus 133 87 114 7.4 0314 15229 30344 45559 GDE._M- J5ans
P i ; ans ans ans ou+

Les tranches d’dge a La Verdiére en 2015 (source : INSEE)

Comparé a 2010, on note cependant un léger vieillissement de la population. Ce dernier est lié a un
double phénomene : le vieillissement naturel de la population présente sur le territoire et qui reste y
vivre, et une arrivée moindre de familles (chute du nombre de permis autorisés depuis quelques années).

Ainsi, phénomene extrémement rare en France, la taille des ménages avait augmenté sur la commune
entre 1999 et 2010. Alors que la tendance nationale est a une large diminution (desserrement des
ménages lié au vieillissement de la population, aux séparations, aux familles moins nombreuses que par
le passé), cette augmentation démontrait bien l'arrivée de familles sur la commune. Or, entre 2010 et
2015, la taille des ménages a légeérement diminué. Elle reste cependant élevée avec 2,3 personnes par
foyer.

messs  Nombre moyen d'occupants par résidence principale

= \ ' ' _______.—-——-__

1958(%) 1975(%} 1982 1990 1993 2010 2015

Evolution de la taille des ménages ces derniéres années sur La Verdiére (source : INSEE)
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Au sein de la population, sur 697 ménages, 564 (80,8%) sont propriétaires avec une durée
d’emménagement moyenne assez faible de 14,6 années. Cette donnée est logique au regard du caractere
récent des constructions.

118 ménages sont locataires de leur logement (16,9% de la population) avec une durée d’'emménagement
moyenne de 5,5 années. Enfin, 16 ménages (2,3%) sont logés gratuitement avec une durée
d’emménagement moyenne assez longue de 10,9 années.

_mn Nombre de personnes | Ancienneté moyenne d'emménagament en année(s) m
13,0

Ensemble 697 1000 1622 641 100,00
Propriétaire 564 80,8 1330 14,6 519 Bi,1
Locataire 118 169 262 55 105 16,4
dont d'un logement HLM foué vide i} ao o | 0z
Loge gratuitement 16 23 30 10,9 16 2,6

Propriétaires et locataires sur la commune sur La Verdiére (source : INSEE)

L'explosion récente de l'urbanisation sur la commune a généré un accueil important de population. En
moyenne, un ménage est présent depuis 13,0 années seulement. De fait, il y a un important travail
d’assimilation de la population a poursuivre en valorisant notamment le cadre de vie local : mise en valeur
du patrimoine historique, actions sociales, manifestations culturelles et sportives, etc. Il est important
gue chacun ne vive pas dans son quartier, voire sa rue, sans se soucier de I'environnement communal
dans lequel il vit.

1.1.1.3. SERVICES PUBLICS ET ASSOCIATIONS

La Commune de La Verdiére compte 23 associations qui participent a I'animation du territoire et au bien
vivre des habitants.

6 associations ceuvrent dans le domaine du sport : Arts Martiaux Traditionnels, La Boule Verdieroise,
Rando Expo, la société de chasse « La Perdrix «, Tir a I’Arc et le Vélo Club Evasion.

6 autres ceuvrent dans le domaine culturel et patrimonial : Le Centre Artistique Provence Verdon (CAPV),
I'association Sauvegarde Patrimoine Religieux, J’aime La Musique et les Mots, |li barjacaire vares dou
verdoun, |'office de la Culture et les Voitures anciennes.

Enfin, 11 associations interviennent dans des quartiers, dans des animations sur le territoire ou plus
généralement sur des thématiques sociales pour accompagner au mieux les personnes et faire vivre La
Verdiére : Taia I'Escolo (association de parents d’éléves), le comité feux de foréts, le club Saint Roch, le
comité des fétes, la féte de la Cartouche, le don du Sang , la féte du chien, le foyer rural, Les Gens de
Pays, les Amis de la Mourotte et Les Colombes.

S'y ajoutent le Centre communal d’action sociale (CCAS) et les nombreux équipements collectifs recensés
sur le territoire. Ainsi, la Commune met a disposition deux salles sur le territoire : La salle des associations
et de la culture (200 personnes maximum) et la salle de la Mourotte (30 personnes maximum).

Au niveau sportif, la commune dispose d’une piscine a ciel ouvert (ouverture estivale) avec un maitre
nageur diplomé qui assure la surveillance du bassin. Un stade municipal permet notamment aux plus
jeunes de jouer au football via le foyer rural. La commune dispose également de terrains de tennis et
d'un boulédrome.

Outre la mairie elle-méme, les équipements publics sont I’école (et son extension) et la bibliotheque.
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EVOLUTION ET PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES : LA SYNTHESE

e Territoire trés étendu (6 816 ha) avec une histoire trés ancienne ; Une
urbanisation trés longtemps confinée au village et dans une moindre
mesure au hameau de La Mourotte ; Patrimoine historique sur le
territoire

e Apogée démographique en 1800 avec 1 775 habitants puis exode rural
important jusqu’en 1962 (437 habitants seulement)

e Commune marqué par un étalement pavillonnaire considérable ces
derniéres années (autorisé par le POS alors en vigueur) et une croissance
démographique exponentielle qui atteint +8,8% annuelle entre 1999 et
2010

e Doublement de la population entre 1999 et 2010, passant de 782
habitants a 1 543 habitants (+93,3%) ; Croissance de +4,0% constatée
entre 2007 et 2012 et de +1,02% entre 2010 et 2015 (évolution des
chiffres INSEE selon les années de références) ; Au global, entre 1999 et
2015, croissance de +7,2%

e Solde toujours porté par I'arrivée de nouveaux ménages (solde naturel
négatif ou proche de 0) ; Durée d’emménagement assez faible avec 13,0
années en moyenne pour les habitants (logique au regard du caractére
récent de I'urbanisation) ; Difficultés a faire émerger une identité locale
qui intéresse tous les habitants au regard du caractere trés dispersé de
I’habitat (chacun vivant chez soi)

e Parc d’équipements collectifs suffisants mais important travail de
rénovation (mairie, équipements de loisirs, etc.) ; Role essentiel des
associations pour faire vivre le village et ses abords

POS : Plan d’Occupation des Sols
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1.1.2. EVOLUTION BATIE ET CONFIGURATION URBAINE

1.1.2.1. LE PARC DE LOGEMENTS

° EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENT

Depuis 1968, le parc bati ne cesse de progresser. Sa croissance n‘est cependant pas parallele a celle
de la population car elle reste assez douce jusqu’en 1999. Ce constat s’explique pour partie par la
réoccupation d’'un parc ancien, la transformation parfois de résidences secondaires en résidences
principales (phénomene qui débute dans les années 1990), etc.

Ainsi, 8,0 logements en moyenne ont été créés par an entre 1968 et 1975. La moyenne est de 14,4

logements / an entre 1975 et 1982, de 9,9 logements / an entre 1982 et 1990 et 4,9 logt/ an seulement
entre 1990 et 1999.

N e e N T

Ensemble 617 1082 1200
Résidences principales 181 2NE | 22| 2EF | 35 641 687
Résidences secondaires et logements occasionnels 233 256 | 351 | 358 | 346 318 365
Lopements vacants 46 43 43 61 43 123 138

Evolution des logements sur La Verdiére (source : INSEE)

A partir de 1999, le rythme de croissance batie « explose » avec 31,1 logements produits chaque année
en moyenne entre 1999 et 2010. Le rythme est 6,3 fois supérieur a celui connu entre 1990 et 1999, Ce
sont 342 logements qui sont créés en 11 années,

Entre 2010 et 2015, le rythme de croissance reste élevé (alors que la croissance démographique a ralenti
dans le méme temps). Ainsi, ce sont 11,2 logements par an en moyenne qui ont été produits entre 2010
et 2015, Ce sont 56 logements qui ont été créés en 5 années malgré tous les refus de permis délivrés
par les services de la Préfecture.

Au sein de ce parc, les résidences secondaires sont restées majoritaires jusqu’en 1990. Malgré une
augmentation de la population a partir de 1962, on constate bien que le parc reste trés largement tourné
vers les résidents occasionnels (vacances, week-end, etc.).

C’est a partir de 1999 que le nombre de résidences principal équivaut a celui des résidences secondaires
(351 contre 346). Depuis, les résidences principales dominent le parc de logements avec un double
phénomeéne : arrivées de nouveaux ménages a lI'année et installation a I'année de résidents autrefois
occasionnels (d'ou la diminution du parc de résidences secondaires entre 1990 et 2010).

Pour sa part, le logement vacant ne cesse de progresser. 46 logements vacants étaient référencés en
1968 ce qui représentait alors 10% du parc. Certains logements ont ensuite été occupés mais une
nouvelle augmentation a eu lieu entre 1982 et 1990. En 1990, 61 logements vacants sont référencés,
soit 8,8% du parc. En 2010, ce sont 123 logements vacants qui sont recensés (11,4% du parc) et en
2015, 138 logements vacants sont recensés, soit 11,5% du parc.

Cette forte vacance met en évidence deux phénoménes importants :

e Un abandon progressif des logements situés dans le village et sur La Mourotte (recherche d’un plus
grand confort d’habitat, notamment en termes d’espace fonctionnel, de luminosité et d’isolation mais
aussi de stationnements plus aisés)

e Une surconsommation fonciére puisqu’ont été créés 460 logements entre 1999 et 2015 alors que
dans le méme temps 95 logements existants étaient abandonnés (malgré la transformation - et donc
la réduction - d’un certains nombre d’appartements ce qui démontre la volonté pour certains de rester
vivre dans les centres anciens)
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° ANALYSE DES PERMIS : CONSOMMATION FONCIERE

La consommation fonciére propre aux constructions autorisées sur le territoire depuis 2004 a été analysée
en 2015 (début de la mission PLU). 63,59 ha ont été consommés en zones urbanisables (U ou NB) du
POS entre 2004 et mi-2015. Cela représente une consommation élevée de 5,53 ha chaque année.

LOGEMENTS AUTORISES SUR LA VERDIERE ENTRE 2004 ET 2014
ANNEE 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 [ 2011 | 2012 | 2013 | 2014
LOGEMENTS AUTORISES | 42 24 32 28 13 8 10 9 9 4 12
TOTAL ENTRE 2004 ET 2014 191
MOYENNE PAR ANNEE 17,36

Nombre de logements autorisés sur La Verdieére entre 2004 et 2014

191 logements ayant été autorisés entre 2004 et 2014, la densité estimée des projets est en moyenne
tres faible avec 3,0 logt/ha. Cette densité s’explique par I'étendue des zones d’habitat diffus et la taille
minimale des parcelles imposées. En moyenne, un logement occupe 3 329 m2 ces derniéres années.

Dans les zones agricoles ou naturelles, les aménagements suivants ont été autorisés ces dernieres
années :

e Une construction qui sert a la transformation de I'olive

e Un élevage d’escargot transformé en élevage de caprins aux Breguieres en 2001

e Un chenil a la Mourotte en 2007

e Une réhabilitation de grange en gites ruraux en 2007

e La réhabilitation d’un poulailler (32 m2) en 2009

e La réhabilitation d’'une grange (57,34m2) en 2009

e La création d’un abri agricole de 58 m2 chemin d’hermest en 2009

e La création d’un parc photovoltaiques en 2010 pour la commune

¢ Une transformation d’'une maison de village en commerce en 2013

e La création de hangars de 80 m2 avec panneaux photovoltaiques dans le chenil de la Mourotte en 2014
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La procédure PLU étant finalement a 'arrét en avril 2019, l'analyse de la consommation fonciére a été
actualisée pour la période 2008-2018. Cette analyse met en évidence une moindre délivrance des permis
en 2015, 2016, 2017 et 2018 comparé aux années 2004 a 2007 (stricte application de la Loi Montagne
puis entrée en vigueur du RNU),

De fait, la consommation fonciere est moindre entre 2008 et 2018 qu’entre 2004 et 2014. Cependant,
malgré les nombreux permis refusés par les services de I'Etat (13 refus de constructions neuves dans
la seule année 2018), on note 11 logements autorisés en 2015, 16 logements et 2 hangars agricoles en
2016, 5 logements en 2017 et 7 en 2018.

EMENTS AUTORISES SUR LA VERDIERE ENTRE 2008 et 2018
ANNEE 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
LOGEMENTS AUTORISES 13 8 10 9 9 4 12 11 16 5 7
TOTAL ENTRE 2004 ET 2014 104
MOYENNE PAR ANNEE 9,45

Nombre de logements autorisés sur La Verdiére entre 2008 et 2018

Ces 104 logements ont consommé une superficie de 33,66 ha. La densité moyenne est donc de
3,09 logt/ha (parcelle de 3 236 m?2 par logement).

La Consommation fonciére de 2008 a 2018

| I 2008
2009
[ 2010
[ J2011
| Il 2012
I 2013
~| [ 2014
[ Jeo01s
2016
201

La consommation fonciére entre 2008 et 2018 sur La Verdiere
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° LE PARC EN 2015

En 2015, le parc est constitué de 1 200 logements dont 697 sont des résidences principales (58,1%). Ce
taux n’est pas « exceptionnel » (certaines communes atteignent 95% de résidences principales, voire
plus) mais il est a comparer avec les données de 1990 par exemple (39,8% de résidences principales).
Surtout, il met en évidence l'attrait de la commune pour les personnes extérieures (phénomeéne de

néo-ruralisme) avec 365 résidences secondaires dénombrées (30,4% du parc). Au sein de ce parc, les
logements vacants sont nombreux avec 138 unités (11,5% du parc).

—nmn

Ensemble 1200 1000 100,0
Residences principales 697 58,1 641 59,2

Residences secondaires et logements occasionnels 365 30,4 318 294

Logements vacanis 138 11,5 123 T4
Maisons 1103 5871.9 1006 93,0
Appartements &5 5 57 53

Evolution des logements sur La Verdiére entre 2010 et 2015 (source : INSEE)

Le parc est largement dominé par les maisons puisque sur 1 168 logements étudiés, 1 103 sont des
maisons (94,4% du parc). Les appartements - a savoir les maisons de village découpées en appartements
au sein du village et de la Mourotte - ont légérement augmenté entre 2010 et 2015 pour atteindre 65
unités (5,6% du parc seulement).

Ce parc est confortable. Il est récent avec 178 résidences principales créées avant 1946 (25,5% du
parc), 193 entre 1946 et 1990 (27,7%) et surtout 326 créées aprés 1991 (46,8%). En moyenne, un
logement compte 4,3 piéces (4,4 pour une maison, 2,9 pour un appartement). 97,9% du parc est équipé
d’une salle de bain avec baignoire ou douche.

° LES LOGEMENTS SOCIAUX

Avec 1 seul logement comptabilisé en 2018, le parc locatif social est trés faible (0,14% du parc). Or,
I'analyse sociale du territoire met en évidence que l'essentiel de la population de La Verdiére pourrait
prétendre a un logement locatif public ou a un logement privé conventionné au regard de ses revenus.
Dans la commune de La Verdiere, le revenu net déclaré moyen est de 19 275 €.

Une zone d’urbanisation future NA était bien destinée a accueillir des logements sociaux dans l'ancien
Plan d'Occupation des Sols mais aucune action n‘a été entreprise alors que dans le méme temps, les
zones d’habitat diffus NB se remplissaient peu a peu de villas privées.
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