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Le contexte local

Source : Recensement agricole de 2010 et étude Programme pour l'Installation et le
Développement des Initiatives Locales (PIDIL) de 2014 (CCPV et CA)

L'économie agricole locale

Selon I'étude PIDIL de 2014, I'espace agricole occupe 16% du territoire communal. Il se
caractérise par son éclatement, voire son émiettement. 16% de surface est en friche
mais un foncier beaucoup plus important que sur d’autres communes (notamment aux
abords du village, au centre de la commune) se partage entre parcelles en friche et
parcelles arboricoles.

Quatre secteurs sont tout de méme un peu plus homogénes en bordure de la commune,
compatibles avec les grandes cultures et les prairies.

Occupation des Sols :

- Friches
:] Grandes cultures
- Prairies

- Arboriculture
I viticulture IGP
E Maraichage

|:] Plantes aromatiques
- Elevage équin

kilometres

Occupation agricole des sols (source : Etude PIDIL, Chambre d’Agriculture)
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Type d’occupation Surface
du sol

Friches 185 ha (16,3%)
Prairies 186 ha (16,4%)
Grandes Cultures 650 ha (57,4%)
Arboriculture 85 ha (7,5%)
Viticulture IGP 20 ha (1,8%)
Maraichage 2,6 ha (0,2%)
Plantes aromatiques 4,4 ha (0,4%)
Elevage équin Oha (0%)

Répartition des cultures (source : PIDIL)

De nombreux labels sont recensés sur la commune avec des Appellation d’Origine
Controlée, des Appellations d’Origine Protégée et des Indication Géographique Protégée :
Agneau de Sisteron, Huile d'olive de Provence, vin Méditerranée (rouge, rosé, primeur,
mousseux, etc.), vin Var (blanc, rouge, etc.) et Miel de Provence.

33 exploitations agricoles étaient encore recensées en 2010. Elles étaient 55 en 2000 et
62 en 1988. En termes d’unités de travail annuel (UTA), cette baisse parait bien moins
forte. En effet, on passe de 28 UTA en 2000 a 26 en 2010. On assiste donc a une
diminution du nombre d’exploitations mais l'activité agricole demeure.

En 2010, 831 ha sont exploités par les exploitations ayant leur siége social sur la
commune (Surface Agricole Utilisée). Cependant, il convient d'y ajouter les surfaces
cultivées par des exploitants voisins étant propriétaires ou locataires de terres sur la
commune.

Sur les 831 ha, 572 sont des terres labourables. 49 ha sont en cultures permanentes.
209 ha sont toujours en herbe. Plus précisément, 656 ha de Surface Agricole Utilisée
sont exploités par seulement 1 exploitations.

4 exploitations cultivent des céréales sur 177 ha. 4 exploitations travaillent l'orge et
I'escourgeon sur 21 ha. Pour les oléagineux, la donnée est confidentielle. 10 exploitations
ceuvrent sur des fourrages et superficies toujours en herbe (superficie totale de 431 ha).
Seules 3 exploitations cultivent 12 ha de vigne.

Le cheptel reste important sur la commune en 2010 avec 611 unités de gros bétail (594
en 2000). Il s’agit de cheévres et brebis essentiellement. L’orientation technico-
économique de la commune est donc la poly-culture et poly-élevage.

Sur la Commune, au 30 septembre 2014, les agriculteurs recensés sont : André Burle,
chemin de I'Ange, 1,84 ha ; Christian Burle, Quartier de I’Ange, 0,75 ha ; Christine Burle-
Raukamp, Campagne Fouquets, 1,29 ha ; Guy Burle, rue Julien Martin, 2,85 ha ; Annie
Chatard, chemin de I'Auviére, 1,33 ha ; René Coquillat, La Mourotte, 18,32 ha ; Yves
Coquillat, La Mourotte, 3,93 ha ; Richard Gillet, quartier Plaine Notre Dame, 43,17 ha ;
Yves Kaoudji, 1,16 ha ; Lydie Laurans, Campagne Lou Nai, 3,23 ha ; Patrick Lerda, 0,25
ha ; Sandrine Fernandez, Domaine de la Tour (Régusse), 65,02 ha ; Muriel Gillet, Le
Mérinos, 29,91 ha ; Christophe Murris, 62,52 ha ; Claude Pourriére, 10,65 ha ; Franck
Pourrieére, Ferme La Vincence, 32,07 ha et Christian Weibel, chemin de Bousquebouléne,
50,00 ha.

L'agriculture joue encore un réle paysager, économique et social important sur la
commune. Il convient de la soutenir autant que faire se peut dans le projet de Plan Local
d’Urbanisme.
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L’économie forestiere locale

Source : Centre Régional de la Propriété Forestiére

Sur les 6 827 ha de surface communale (donnée SIG), 5 392 ha sont occupés par des
milieux naturels, soit 79,0% du territoire. Concernant le type d’occupation, les taillis de
chéne sont les plus nombreux et recouvrent 3 718 ha.

Suivent 930 ha de garrigues ou maquis boisés, 347 ha de mélange de futaie de feuillus
indifférenciés et de taillis (mais feuillus majoritaires), 206 ha de mélange de futaie de
feuillus indifférenciés et de taillis (coniféeres majoritaires), 89 ha de futaie de conifere, 74
ha de friches incultes et 28 ha de garrigues ou maquis non boisés.

Parmi les 5 392 ha, 1 030 ha sont publics (871 de la Commune et 159 du Département)
et 4 262 ha sont privés.

330 propriétaires possédent moins d’un hectare de terrains pour un total de 122 ha. 241
propriétaires ont entre 1 et 4 ha de terrains (superficie totale de 443 ha), 76 entre 4 et
10 ha (441 ha au total), 32 entre 10 et 25 ha (471 ha au total) et 24 propriétaires ont
plus de 25 ha pour une superficie cumulée de 2 270 ha. Les propriétés de 25 ha et plus
représentent ainsi 61% de la surface privée.

29 propriétés doivent disposer d’un Plan Simple de Gestion. 11 PSG sont en cours de
validé et concernent 13 propriétés pour une surface de 1 632 ha. 16 propriétés sont sous
Régime Spécial d’Autorisation de Coupe pour une superficie totale de 700 ha.

Les enjeux agricoles et sylvicoles

Sur la commune de la Verdiére, on compte 79,5 hectares de Biens Vacants et Sans
Maitres (BVSM) qui représentent 0,7% de la surface totale de la commune. Les friches,
trés présentes sur le territoire et principalement concentrées dans et autour des
anciennes zones NB de l'ancien POS, sont caractérisées par de trés petites tailles et un
nombre de propriétaire trés important.

La Verdiére
Surface mesurée en ha 185 33 96
Nbr. Parcelles 339 7 122
Nbr. Propriétaires 209 1 38

La question de la transmission (source : Etude PIDIL)

Quatre secteurs a enjeux ont pu étre définis du fait de la concentration de plusieurs
facteurs. En effet, ils ont été choisis car ils se trouvent a proximité des anciennes zones
NB de l'ancien POS et concentrent a la fois des terres en friches et des terres dont les
transmissions sont incertaines. Afin de les caractériser, des noms leur ont été attribués
en fonction des principaux quartiers et lieux-dits a proximité. Les quatre secteurs en
question (cf. page suivante) ne sont pas concernés par les sites objet de la
présente étude.

Par ailleurs, deux zones de parcours pastoraux sont présentes sur les communes de Saint
Julien et de la Verdiére et représentent des surfaces avoisinant les 3 000 hectares,
regroupant 2 411 parcelles et 696 propriétaires. Ces zones de parcours sont considérées
comme des secteurs a enjeux.

Ces zones de parcours ne sont pas concernées par les sites objet de la présente
étude.

* Document présenté en CDNPS du 20/02/2019
Poulain Urbanisme Conseil
223 ch du Malmont-Figaniéres, 2bis Les Hauts de I'Horloge, 83300 DRAGUIGNAN

112



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme de LA VERDIERE
6 place de la Mairie 83560 LA VERDIERE, mairiedelaverdiere@wanadoo.fr

Etude de discontinuité Loi Montagne

Secteurs a enjeux :

- Parcelles en friche

- Transmission non-assurée

[: Transmission incertaine

I Anciennes zones NB de I'ancien POS

‘:l Limites communales

Limitation de l'urbanisation

Y e s s "
b4 ) Proposition de 4 secteurs a enjeux
-

Srnnn=="

kilometres

Secteurs a enjeux
Surface mesurée en ha 115 202 69 123
Nbr. Parcelles 114 447 112 75
Nbr. Propriétaires 46 212 54 34

Les secteurs a enjeux (source : Etude PIDIL)

Secteurs a enjeux :
- Parcours pastoraux dont la

transmission n’est pas assurée

I:I Limites communales

Saint Julien

£* Ginasservis

g

La Verdiére

Secteurs a enjeux pastoraux (source : Etude PIDIL)
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Impact du projet sur I'activité agricole et sylvicole

Impact général du PLU

Comparé a l'ancien Plan d’Occupation des Sols et I'étalement urbain généré par les
500 ha de zones U, NA et NB, l'objectif du PLU a toujours été de recentré |'urbanisation
autour du village et de dégager des espaces agricoles pérennes dans les écarts. La fin de
la péri-urbanisation a été actée dés le début de la procédure.

Aujourd’hui, le territoire est passé sous le régime du Réglement National d'Urbanisme
mais ce document, loin d'avoir atténuer la pression sur les milieux agricoles, entraine une
grande confusion au sein de la population. En effet, au regard de l'étalement urbain,
chacun peut étre amené a penser que son terrain est constructible. Si les permis sont
refusés, il n'en demeure pas moins que les propriétaires ne passent pas de baux avec les
exploitants agricoles pour se laisser la possibilité de construire.

De fait, le PLU générera a minima trois impacts bénéfiques pour I'agriculture et la
sylviculture avec les mesures suivantes :

» Inscription de zones agricoles A étendues dans tous les espaces cultivables du
territoire (en tenant compte toutefois des zones humides avec un reéglement
adapté pour une agriculture raisonnée et respectueuse de ces zones)

» Classement des quartiers d'urbanisation diffuse en secteur naturel inconstructible
(seules des extensions et annexes sont possibles) pour bien marquer le caractére
préservé des sites et stopper la spéculation générée par le RNU

*» Limitation de l'usage des espaces boisés classés en zone naturelle pour faciliter
I'exploitation forestiere et agricole des sites

De plus, la phase de concertation se poursuit avec les exploitants pour répondre aux
mieux aux projets locaux.

Zonage PLU sur I'ensemble du territoire avec en jaune les zones agricoles
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Impact de chaque site soumis a étude de discontinuité Loi Montagne

Site

Impact

Justification

Site 1 : Zone AUA route
de Montmeyan

MODERE

Sur les 2,58 ha, la moitié Ouest
est déja batie. Une parcelle de
1,18 ha pourrait étre cultivée a
I'Est

Site 2 : Zone 2AU route
de Montmeyan

NUL

Le site est occupé par des
dépots de matériaux et autres
déchets ce qui interdit toute
exploitation agricole a des fins
alimentaires. Le co(t de
dépollution pour un agriculteur
est rédhibitoire sans compter le
caractére enclavé et en pente
du site

Site 3 : Secteur Nt de
I’Auberge

FAIBLE

836 m2 du secteur Nt empiéte
sur une parcelle cultivée. Or le
projet consiste a créer un box
pour y abriter les chevaux qui
paturent le site.

Site 4 : Zone AUT route
de Varages

NUL

Le site est boisé et occupé pour
partie par des résidences
touristiques. De plus, le projet
touristique tient compte du
projet agricole tout proche
(méme famille qui mene en
parallele les deux projets)

Site 5 : Zone AUD

NUL

La reprise agricole sur ce site
étroit occupé par I'ancienne
déchetterie est impossible

Site 6 : Zone UB de la
salle polyvalente

NUL

Ce sont des parcelles
communales occupées par la
salle polyvalente, un parking,
des tennis et un camping

Site 7 : Zone AUB
chemin de la Mourotte

MODERE

Ces parcelles sont aujourd’hui
de nouveau fauchées (environ
2,49 ha). Bien que situées entre
la salle polyvalente et des
quartiers habités, le potentiel
agricole existe

Site 8 : Zone AUC de La
Mourotte

NUL

Le site concerne des parcelles
essentiellement baties avec
quelques dents creuses a
proximité immédiate du
hameau. Aucune parcelle n’est
exploitable.

Les impacts agricoles

*
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A noter que les sites n’étant pas boisés ou situés a proximité de boisement, 'impact sur
I'activité sylvicole est nul pour I'ensemble des sites. Aucune mesure compensatoire n’est

donc projetée.

Mesures compensatoires

Site

Impact

Mesures

Site 1 : Zone AUA route de
Montmeyan

MODERE

Les 1,18 ha potentiellement cultivés étaient
déja constructibles dans l'ancien POS et le
site se trouve en continuité du village. Cette
zone permet en outre de sécuriser I'entrée de
ville.

En compensation, la zone AUA route de
Varages, partiellement occupée par des
restanques en oliveraie, a été abandonnée.
Ce site présente un potentiel agricole plus
important.

La zone AUA abandonnée

Site 2 : Zone 2AU route de
Montmeyan

NUL

Site 3 : Secteur Nt de
I’Auberge

FAIBLE

Le secteur Nt permettra au propriétaire de
l'auberge rénovée en face de construire un
box pour les chevaux qui paturent le site (le
propriétaire n’étant pas exploitant, il ne peut
le construire dans le cadre de la zone A).
L'objectif est de maintenir une ambiance
rurale autour de ce site.
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Site 4 : Zone AUT route de NUL -

Varages

Site 5 : Zone AUD sur NUL -

I'ancienne déchetterie

Site 6 : Zone UB de la salle NUL -

polyvalente

Site 7 : Zone AUB chemin MODERE | La zone AUC prévue chemin des Lavandes a

de la Mourotte été abandonnée et pourra étre cultivée (3,09
ha), les terrains étant plats et aisément
accessibles
La zone AUB permet de travailler sur des
espaces ceinturés de constructions et d’éviter
de futurs conflits d’usage.
La zone AUB permettra a terme de tirer le
réseau AEU plus au nord pour combler les
dents creuses chemin de la Mourotte
(actuellement secteur Nh). De fait, en
mettant en ceuvre cette politique, les zones
agricoles A au PLU sont préservées a longs
termes

4

La zone AUC abandonnée chemin des Lavandes

Site 8 : Zone AUC de La NUL Mesure d’évitement : la zone AUC a été

Mourotte

réduite au nord-est pour ne pas impacter une
parcelle cultivée
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